Lejerbo

ISth Kommune BYGGEAFDELINGEN
Tshej Radhus GAMMEL KOGE LANDEVEI 26
Ishaj Store Tory 20 i 2500 VALBY
2635 Ishgj TELEFON 70 12 13 10
TELEFAX 38 12 1093
Att. E-MAIL bygge@lejerbo.dk
Anders Hvid Jensen
Anja Carlslund
Selcuk Yilmaz
VOR REF.
Vedr, Lejerbo afd. 957-0 Fasanvangen PRIJ
Dispensationsansegning vedr. etablering af grenne tage pa Lejerbos energi 957-0 Fasanvangen
0 boliger. @ 381212 64

DERES REF,

For Lejerbo Kege Bugt, fremsendes hermed revideret dispensationsansegning

for at etablere gronne tage pa bebyggelsen. DATO
Der har indledende vaeret dialog mellem Lejerbo, totalradgiver og Ishaj kommu- 22.11.14
ne vedr. forholdet og det er blevet meddelt at en dispensation var mulig.

Lejerbo har haft en teet dialog med Anja Carlslund fra Ishej kommune vedr. lokal-
plankravet om grenne tage pa bebyggelsen og det blev meddelt at det var muligt at
opné dispensation fra lokalplanen, idet projektet s rigeligt opfyldte kommunens
ambition om at fremme bzredygtigt byggeri.

I dialogfasen er der ved made pa radhuset den 20.november 2014 blevet afklaret en
forstaelsesfejl vedr. den tekniske opbygning af tagkonstruktionen pa byggeriet.
Byggeriet opfores med organiske materialer i tagkonstruktionen hvilket med grent
tag vil medfore anmarkninger fra byggeskadefonden og krav om oget driftstilsyn
og omkostninger til felge.

Lejerbo skal beklage at konstruktionen ikke har vaeret klart meddelt Ishej Kommu-
ne og vedlagger snit i byggeriet som dokumentation i sagen.

Lejerbo skal bekrzfte at udeladelsen af gronne tage ikke @ndrer ved status pa
DGNB certificeringen til selv og at boligerne som energi 0 boliger pa alle méader
lever op til hejeste standard for nutidigt byggeri.
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Vi ser frem til [shej Kommunes positive behandling af sagen pa det nye videns-
grundlag.

Jeg skal bede om at Ishej kommunes stillingtagen og forhdbentlige dispensation
fremsendes til nedenstaende.

Per R. Jensen @ 3812 1264 Bygherreforhold
Peter Tybrind @ 22229012 Totalradgiver
Christian Duus & 27606909 Totalentreprener

Med venlig hilsen
Lejerbo

.

Per Rosbjern Jensen

Bilag;

Snit i byggeri

Kopi af BSF udtalelse
Notat Orbicon

Kopi til:
Dir. Ulrik Steen Jensen

Org. Formand Finn Holten Lejerbo Kege Bugt

Oplodes pa byggeweb

957-0-dispensationsansegning for gronne tage 22 11 14 (2)




Konstruktions beskrivelse

Teknik

1) Tag: U-veerdi 0.10 W/im? K
2 |ag lagpapd=kning
Qverpap som PF 50008BS
Underpap som PF 3000 SBS
18mm Tagkrydsfinerplade
45mm Ventilalionspalls
360mm Kerto-bjaslker
2x145mm Mineraluld k|34
0,2mm PE-folie

45x120mm krydslaagle K18
120mm Mineraluld ki. 34
22mm forskalling, hovlet
15mm Fibergips som "Fermacsil”

2) Overdeekket areal over balkon:
2 |ag tagpapd=skning

Overpap som PF 5S000SBS
Underpap som PF 3000 SBS
18mm Tagkrydsfinerplade
360mm Kerlo-bjmikar

22mm forskalling, hovlel

18mm bekladningsbraedder.

3) Ydervaegge, Gavle og facadsr:
U-veerdi 0.10 Wim? K
BD-60/REIB0

7.5mm facadepuds

12,5mm Fermacell HD powerpanel
25mm venl. afslandfrykimp. alstandslister
15 mm Fermacsll

340mm skelletkonsiruklion K24
2x170mm Mineraluld kl. 34

0,2mm PE-folis

A5x70mm krydsiz=gle K18

70mm Mineraluld k. 34

15mm Fibergips som "Fermacal®

4) Ydervaegge, Facader lette parlier
U-veerdi 0.13 W/m?2 K

35mm Klinkbeklsedning

25mm Afstandslisle

15mm Fermacell

340mm Skelletkonstruktion K24
170mm Mineraluid ki, 34

170mm Mineraluld ki. 24

0,2mm PE-folle

45x70mm krydsl=gte K18
70mm Mineraluld kl. 34

15mm Fibergips som "Fermacell”

5) Elaged=k:

Trazgulv lamelparkel 14x185mm
2mm Undergulv/ trinlydsisolering
22mm Spanplade

45x270mm Konstruktionstrae K24
195mm Mineraluld

22mm Forskalling, hovlst

12,5mm Fibergips som "Fermacell”

6) Elagedaek brelt-stabel massiv v/ bad:
Gulvklinker 15mm

Beton 9MPa 100mm

m/ 2x20mm pexror gulvvarme

Ved GA udlares fald min. 30mm
Armeringsnet 1lag 200x4mm

Rockwool Terrzanbats Ki 38 Erhverv 100mm
Brett-stabel deek 120mm

12,5mm Fibergips som "Fermacell

7) Nedhengtloft:
45mm stalprofil, nedstoppel i band
12,5mm Fibergips som "Fermacell’

8) Indv. vasgge :

12.5mm Fibergips som "Farmacall”
Stander K18 45x95mm

Rockwool Flexi a-batts KL37 95mm

12.5mm, 15mm i vddrum Fibsrgips som "Fermacell®

9) Gulvkonstruktion: U-veardi 0.08 W/im? K
Gulvklinker 15mm/Traegulv 8-15mm
Betonplade Beton 26MPa Radon-sikret 120mm
m/ 2x20mm pexror gulvvarme

13} Balkon:

Ramme UNP 200

Stroer INP 100

50mm stro/ trae

21imm Hérdtlra lerassebral
Vam:

Ramme 12x50mm fladstal
Udfyides med perorarat stdlplade.
Alt stal udfores gavivaniseret.

14) Lejlighedsskal:

15mm Fermacell fibergips.
45mm krydskegtning k18,
45mm Flexi A-batls, kl 34.
95mm skellstkonstrukdion k18.
95mm Flexi A-batis, kl 34.
12,5mm Fermacell libergips.
50mm Flexi A-batls, kI 37.
12,5mm Fermacell fibergips.
95mm Flexi A-batls, kl 34
95mm skellslkonsiruktion k18.
45mm Flexi A-balts, kl 37,
45mm krydslzgining k18.
15mm Fermacell fibergips.

Svejste armeringsnet Ihl. DS13082 stadzonenat 2lag 150xBmm

Rockwool Terrmnbals Ki 38 Erhverv 2x200mm
Afrettet sandlag

10) Vinduer/dore: U-veerdi < 1,00W/im? K
Linjetab= 0,00W/mk
"Kerna vinduet”

superlavenergiglas m/ varm kant "energi maike A"

11) Ovenlys: U-veerdi 0,45 W /m? K
Linjetab= 0,10 W/mk

“liumino™

fast, ikke oplukkeligt:

12) Fundament:
U-vzerdi Linjelab 0,14 WimK
Iht Ing.
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Fra: Dorte Johansen [mailto:DJ@bsf.dk]
Sendt: 22. september 2014 14:34

Til: SIOS - Sigurd Andersen

Emne: SV: Grgnne tage pa Fasanvangen

Hej Sigurd
Tak for det fremsendte.

Pa baggrund af erfaringer fra eftersyn og skadesager har Byggeskadefonden pa sin hjemmeside meldt ud, at
grgnne tage, herunder sedumtage, pad underlag af traekonstruktioner er risikobehzeftet. Ideen med at
opsamle vand pa tagkonstruktionen kraever efter fondens opfattelse under alle omstzendigheder stor
bevagenhed og omtanke ved savel projektering som udfgrelse, og ofte vil vi i forbindelse med 1-ars
eftersynet kraeve gget drift og vedligeholdelse af bygningsejer.

Konstruktioner af trae er efter fondens opfattelse ikke egnet som underlag for grgnne tage, og i de
anvisninger, der findes pa omradet, er der stort set ingen eksempler pa traekonstruktioner. Nassten alle
steder regnes der med betondask, hvorpa der udfgres et varmt tag, ofte med flere membraner for at sikre,
at taget forbliver teet i hele driftsperioden (BYG-ERFA blad SfB(47) 07 05 03). BYG-ERFA blad SfB(27)08 12
09 omhandler egentlige graestgrvtage. Her er der tale om traditionelle traekonstruktioner, og her frarades
det, at der udfgres paralleltage.

Af de medsendte tegninger fra Fasanhaven fremgar det, at der er tale om en ventileret traekonstruktion
med 2 lag pap og en paralleltagskonstruktion, som medfgrer, at det ikke er muligt at holde gje med
undersiden af den krydsfiner, der danner underlag for tagpappen og det grgnne tag. Desuden er der
gennembrydninger af tagfladen i forbindelse med ovenlys og solceller, hvilket er en komplicering af
taglgsningen.

Byggeskadefonden betragter det som risikobehaeftede forhold,
- dels at der placeres grgnne tage pa traekonstruktionen,
- dels at der ikke er mulighed for at besigtige undersiden af tagunderlaget og holde @gje med evt.
utaetheder
- dels at der placeres solceller pa samme konstruktion, hvor inspektion ikke er mulig.

| forbindelse med fondens eftersyn vil vi kreeve, at bygningsejer afsaetter midler til og foretager pget drift.
Dette kan bestd i, at tagdaekningen holdes under observation, evt. ved, at der indbygges fugtmalere, som
aflaeses med hyppige intervaller under driften. Driften skal desuden besta i, at tagfladen eftergaes en gang
om aret, og skadelige vaekster fjernes. Det vil sige, at der i ngdvendig udstraekning skal udfgres
sikkerhedsforanstaltninger til faerdsel pa tagfladen.

Vi forventer desuden, at der i forbindelse med projekteringen foreligger risikoerklaering vedr.
tagopbygningen, som skal underskrives af radgiver og bygherre. Formalet med risikoerklaeringen er jo, at
forhindre, at risikobehaeftede forhold bliver fgrt ud i livet, men hvis det ikke er muligt, skal det fremga, at
bygningsejer patager sig ansvaret for den ggede drift, som det risikobehaftede forhold indebzerer.

| tilfzelde af, at der trods gget drift skulle opsta en skade, skal bygningejer overfor Byggeskadefonden kunne
dokumentere, at driften har veeret tilpasset forholdene, for at deekning af skaderne kan komme pa tale.

Venlig hilsen

Dorte Johansen




Teknisk sagsbehandler
Byggeskadefonden

Studiestraede 50
1554 K@gbenhavn V

3376 2165

Fra: SIOS - Sigurd Andersen [mailto:SI0OS@orbicon.dk]

Sendt: 19. september 2014 16:55

Til: Dorte Johansen

Cc: Peter Tybrind (pt@vla.dk); Per Roshjgrn Jensen (PRI@lejerbo.dk)
Emne: Grgnne tage pd Fasanvangen

Hej Dorte

Tak for en god snak om de grenne tage.

Som du nasvnte, vil vi gerne tage imod dit tilbud om at kommentere pa det at lzagge grenne tage, i form af
sedumtag, pa et byggeri i Ishgj, som hedder Fasanvangen

Det drejer sig om 18 raskkehuse i 2 etager, hvor der pa taget er solcellepaneler, og der gnskes fra
myndighederne lagt grent tag pa ogsa.

Jeg vedhaefter en snittegning.

Tagkonstruktionen fremgar af snittet, se teksten i venstre side.

Vi vil blive glad for at modtage jeres vurdering af risici og jeres holdning til deekning af tagkonstruktionen,
hvis der er grent tag pa.

Venlig hilsen

Sigurd Andersen
Seldionsleder
Installation & Renovering

« | ORBICON

Mobil: 25 26 32 33
sios@orbicon.dk

Orbicon AIS

Lautrupvang 4B, 2750 Ballerup
TIf. 44 85 86 &7

CVR-nr. 21 26 55 43
www.orbicon.dk

Tilmeld dig vores nyhedsbreve

Lm Felg os pa Linkedin




Projekt
Projektnummer
Kundenavn
Emne

Til

Fra
Projektleder

Udgivet

Baggrund

Fasanvangen
3761300008

Lejerbo

Notat vedr. grenne tage
Per R. Jensen

Sigurd Andersen

SIos

10-10-2014

Lokalplanen for bebyggelsen foreskriver, at der skal lsegges grant tag pa bygnin-

gernes tage. Dette notat redeger for de risici, der er forbundet hermed, og hvilke

forholdsregler, der skal trasffes.

Risikovurdering

Nar der skal laagges grent tag pa de aktuelle tagpaptage, er der en raskke forhold,

der kan give risiko for byggeskader.

1. Ved palaegning af grent tag vil besigtigelsen af tagfladen blive forhindret,

og den Igbende forebyggende vedligeholdelse, f.eks. i form af en service-

kontrakt med en tagdaekker, vil kun veere relevant for dele af taget.

Derved er der stgrre risiko for udvikling af skader.

2. Det grgnne tag giver i visse tilfselde en beskyttelse af tagdeekningen mod

nedbrydning, idet UV-straler og kraftig solbestraling ikke kan udterre og

nedbryde toplagets overflade. For nogle typer gr@nne tage opvejes dette

dog af, at rodnettet i bevoksningen nedbryder tagpap.

3. Ved alle gennemfaringer vil der vaere saerligt risikofyldte samlinger, hvor

€O

ORBICON

det grenne tag kan vaesre med til at fastholde et vandtryk i lasngere tid med

risiko for st@rre vandbelastning af samlingerne. | det aktuelle tilfeelde er

Orbicon A/S
Klostermarken 12
8800 Viborg

info@orbicon.dk CVR nr: 21 26 55 43
www.orbicon.dk Handelsbanken
+45 87 28 11 00 7643-0002350106

/IA FRI



dette tilfzeldet omkring rammebenene for solcellestativet, omkring ovenly-
set og omkring heetter.

4. Hvor der er skygge og manglende dagslys, kan bevoksningen ikke gro.
Dette er tilfaeldet under solcellestativet. Der kan kun leegges bevoksning
ind til stativet.

5. lvinter sassonen kan frost i skyggeomrader danne is i matterne, og derved
stoppe vand i at labe til aflgbet/tagrendemne. | det aktuelle tilfaslde vil der !
under solcellernes stativ vaere varmere end udenfor, og derfor vil der opsta !
situationer, hvor smeltevand ikke kan finde vej til tagrenden, men ophobes
foran bevoksningens kant.

Alle omrader, hvor der ophobes vand i form af vandpytter eller "sger” i
lzengere tid er med til at nedbryde tagpap og tagpapsamlingerne.

6. Laegges der grent tag pa lette traekonstruktioner med paralleltage, vil der
veere en saerlig risiko, fordi evt. utastheder medfarer risiko for svampe eller
rédskader i konstruktionen.

Endvidere medvirker bevoksningen til at hindre udterring af paralleltaget, |

hvorved risikoen for leengere tids opfugtning af tagkonstruktionen gges.

Vi henviser endvidere til vediagte mail fra Byggeskadefonden om-

\
kring emnet.
|

Forholdsregler:
Der skal ifm. grent tag til FASANVANGEN derfor veelges I@sninger, der imgdegar

ovennavnte risici mest muligt.

Der veelges SEDUM matter som f.eks. VegTech Sedum matter, egenvaegt i vand-
maettet tilstand 50 kg/kvm. Denne lgsning sikrer en vis mulighed for reparation af

tagene, idet matterne kan fijernes i felter 4 ca. 2 kvm. Matterne sikrer ogsa mod

rodangreb pa tagpappen. ‘
Der lzegges grent tag pa de aben flader og ind til solcelle stativet.
Ved underkant af solceller vil vandbelastningen fra regn gdelsagge bevoksningen,

og derfor skal matterne standses 30 cm fra solcellerne.

ORBICON



Langs kanterne kan der anvendes et sort kantprofil, som anbringes minimum 8 cm
inde fra zinkkanten. Kantprofilet rager min. 5 cm op over tagpappen, og vil ikke

vesre synligt fra terreen.

Det anbefales - for at undga vandopsamlinger under solcellestativet, at der i tag-
daskningen indbygges tagkiler 1:80 fra starten af solcellestativet og frem til og med
rammebenene pa den anden side, saledes at der opnas en forhgjning ved over-
gangen til matterne,

Faldet pa denne flade vil da blive reduceret fra 1:26 til 1:40.

For at opna 1:80 pé kilerne, skal der anvendes isolering fra Kingspan, type Therma
TT47.

Denne opbygning udfgres ogsa i omradet bag ovenlyset, hvor der s ikke palaag-
ges matter,

Det anbefales endvidere at udfere taget med en 3 lags tagdaskning, 2 lag under-

pap, everste lag fuldklzbet samt fuldklaebet overpap, alle lag af SBS pap.

Der skal i tagkassetterne foretages forbedring af udluftningen ved at der langs

kanterne etableres starre udluftningsspalter.

Vedligeholdelse
Der skal foretages arligt eftersyn af alle gennemfgringer og inddaskninger, idet
métterne skal loftes og genplaceres, hvilket medfarer ggede driftsudgfiter.

Nedvendige udbedringer skal udferes, og der skal udarbejdes servicerapport.

Der skal indbygges fugtmélere i tagkonstruktionen, som Izbende skal overvéges.
Ved mistaenkelige maleresultater, skal der foretages kontrolméling med indstiksma-
ler i krydsfineren, og i tilfeelde af kritisk treefugtighed, skal der foretages inspektion
af hulrummet over isoleringen. Hvis der er mistanke om skimmelsvampangreb eller

rad/svampeangreb, skal der foretages udbedring omgaende.

Disse samlede anvisninger og aendringstiltag vil medfgre en vurderet merudgift i
projektet pa ca. 900.000 kr. incl. moms i anlaegsprojektet, som vil vaere vanskelige
at spare andre steder. Dertil kommer ggede driftsudgifter, skennet til ca. 100.000

kr./ar incl. moms, mange ar fremover.
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