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ISHOJ KOMMUNE - LOKALPLAN 1.17

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter bebyggelsen Strandgdrdsparken og
fastsetter bestemmelser for omrddets fortsatte anven-
delse til boligformdl i form af tet-lav bebyggelse.

Planen giver mulighed for at ®ndre p& husenes tage, idet
der gives mulighed for at erstatte de eksisterende flade
tage med tage med 20° taghzldning.

Der er i planen truffet bestemmelse om ophzvelse af den
hidtil gzldende partielle byplanvedtzgt nr. 16 inden for
lokalplanomrddet samt om ophzvelse af lokalplan 1.02,
idet dog en stor del af bestemmelserne i disse planer er
overfért til lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLAGNING.

Lokalplanomrddet har hidtil, som omtalt ovenfor varet
omfattet af partiel byplanvedtagt nr. 16 og af lokalplan
1.02, der er et tilleg til byplanvedtzgten.

Byplanvedtzgten, der blev godkendt i 1970 fastsztter be-
stemmelser for omrddets anvendelse til boligformdl og
herunder bl.a. bestemmelser for bebyggelsens ydre ud-
formning, h@djde, tagform o.lign.

Lokalplan 1.02, der blev vedtaget i 1978 sikrer ejerne
af ejendommene 1 bebyggelsen mulighed for at udvide
haverne med op til 2 m.

Denne nu udarbejdede lokalplan sammenfatter bestemmel-
serne i de to tidligere planer, som udgdr.

§ 15-rammer.

Arealet, der omfattes af planen indgdr i kommunens §
l15-rammer som omrdde nr. 47.

En forudsztning for den endelige vedtagelse af planen,
der foretages af byr&det, er, at der udarbejdes et til-
leg til § l5-rammerne, idet lokalplanforslaget ikke er i
overensstemmelse med § 1l5-rammerne, da bygningshéjden
indenfor omrddet ved etablering af tage med rejsnlng
overstiger § 15-rammernes maksimum. — e



Godkendelse af tillegget foretages af Hovedstadsrddet.

Lokalplanen skal, ifdlge kommuneplanloven, offentlig-
gdres og meddelelse herom sendes til bergrte ejere og
brugere, der indenfor 2 méneder kan fremsette indsig-
elser eller @&ndringsforslag. Disse danner, sammen med
selve forslaget, grundlag for Hovedstadsrddets godken-
delse af tillegget til § 15-rammerne og den endelige
godkendelse af planen i byrddet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1. Efter byrddets endelige vedtagelse og offentlig-
gdrelse af lokalplanen m& ejendomme, der er omfattet
af planen ifdlge kommuneplanlovens § 31, kun udstyk-
kes, bebygges eller i @dvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medfdrer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-
l®g med videre, der er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vesent-
lige lempelser af 1lokalplanens bestemmelser under
forudsetning af, at det ikke ®ndrer den szrlige ka-
rakter af det omr8de, der sdges skabt ved lokalplan-
en.

Mere wvesentlige afvigelser fra 1lokalplanen kan kun
gennemfpres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

2. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges
af planen.

Lokalplanforslaget indeholder herudover bestemmelse
om, ophzevelse af dele af bebyggelsesdeklarationen
for Strandgdrdsparken.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplanens formdl.

Lokalplanen har til formdl:

at sikre mulighed for at erstatte den eksisterende
bebyggelses flade tage med tage med 20° taghzld-
ning.

at sammenfatte og erstatte bestemmelserne i parti-
el byplanvedtzgt nr. 16 og i lokalplan 1.02.

at ophzve og erstatte de Dbebyggelsesregulerende
bestemmelser i deklaration af 22. Jjanuar 1973 med
senere tillzg.

Lokalplanens omrdde.

Lokalplanen afgrznses som vist p& bilag 1 og om-
fatter matrikelnumrene.

9 fz, 18 a, 18 b, 18 e, 18 ff, 18 fg, 18 fi - 18
fé, 18 ga - 18 gdh, 18 ha - 18 hg, 18 ia - 18 ig,
18 ka - 18 k$, 18 la - 18 14, 18 ma - 18 mp, 18 na
- 18 ng, 18 oa - 18 of, 18 pa - 18 pp, 18 ga - 18
qb, 18 ra - 18 rd, 18 sa - 18 sp, 18 ta - 18 tp,
18 tr - 18 tx, 18 tz - 18 t$, 18 ua - 18 up, 18 va
- 18 vg, 18 xa - 18 xn, 18 xp - 18 xu, 18 xx - 18
x¢, 18 ya - 18 ydh, 18 za - 18 zy, 18 =g - 18 zr,
73 ¢, 73 h - 73 4, 73 aa - 73 af, Ishdj By, Ishdj
samt alle parceller, der efter den 1. oktober 1982
udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde inddeles i delomrdderne
A: til tzt-lav boligbebyggelse
B: til bdrneinstitution og varmecentral.

Lokalplanomr8dets anvendelse.

Indenfor lokalplanomr8det (delomr8derne A+B) kan
opfpres transformerstationer til omr&dets forsy-
ning, ndr de ikke har mere end 30 m2 Dbebygget
areal og ikke gives en hdjde af mere end 3 m over
terren, og ndr de udformes i overensstemmelse med
den @dvrige bebyggelse.

DELOMRADE A.

Delomr8det m& kun anvendes til boligformdl. Bebyg-
gelsen m&8 kun bestd af txt-lav bebyggelse i form
af gdrdhavehuse.

P& hver ejendom md8 der kun indrettes én bolig til
én familie.



Byr8det kan tillade, at der pd& ejendommen drives

en sidan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres

i beboelsesomrd8der under forudsaztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pé-

" gxldende ejendom

at virksomheden efter byr8dets sk¢én drives pd en

" s&8dan m&8de, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omrddets karak-
ter af boligomrdde ikke brydes

at virksomheden ikke medfdrer ulempe for de om-
boende

at virksomheden ikke medfdrer behov for parke-
ring, der ikke er plads til i omrddet.

Ejendommene m8 idvrigt ikke benyttes til nogen

forra for erhvervsvirksomhed.

DELOMRADE B.
Delomrd8det md8 kun anvendes til bebyggelse for om-
r8dets varmeforsyning samt til offentligt formdl,

bédrneinstitution.

Udstykning.

Der kan, med nedennevnte undtagelser, ved matriku-

leer forandring tillegges de enkelte ejendomme 2

meter fazllesareal som angivet pd bilag 2, jvf. bi-

lag 1, under forudsztning af:

at eksisterende stier ikke berdres. S&fremt even-
tuelle stier er placeret nzrmere en ejendom
end 2 meter, kan der udvides til disse

at en udvidelse af ejendommene matr. nr. 18 xd -

~ 18 xn, 18 14, 18 xp - 18 xu samt 73 ab - 73 af
Ishdj By, Ishdj, kun md8 foretages, nlr der er
anlagt overkgrsel eller anden trafiksikker-
hedsmessig foranstaltning fra henholdsvis
Tjdrnelunden til Ishdj S@hvej, Egelunden til
Ish$j Parkvej og Fyrrelunden til Ishgj Boule-
vard.

Udvidelse af ejendommene matr. nr. 18 gk til 18 ggq
Ishpj By, Ishdj md ikke foretages.

Udstykning idvrigt m8 ikke finde sted uden byré-
dets nermere godkendelse.

Vej- og stiforhold.

Veje, parkeringsarealer og stier indenfor lokal-
planomrd8det udlzegges med en beliggenhed og i et
omfang som vist pd bilag 1.

Veje indenfor lokalplanomrddet skal udlz:gges i en
bredde af 10 meter. Ishdj Shvej dog i en bredde a
16 meter. ’

Hovedstier indenfor lokalﬁlanomrédet skal udlzgges
i en bredde af 7 meter.



Interne stier indenfor 1lokalplanomrddet skal ud-
l®gges i en bredde af 3 meter.

Langs Ishdj Parkvej og Ishdj Boulevard pélzgges
byggelinier p& 25 meter fra vejmidte, dog mindst
10,5 meter fra vejskel.

Langs Ishdj Sdvej pllegges byggelinie p& 16 meter
fra vejmidte, dog mindst 8,0 meter fra vejskel.

Der md@ fra de enkelte ejendomme ikke etableres
direkte adgang til Ishéj Parkvej, Ishpj Boulevard,
Ishpj Shpvej og stamvejene for nogen form for ferd-
sel.

Lastbiler, busser, campingvogne, b&de og lignende
md8 ikke henstilles i omrddet uden byrddets nzrmere
godkendelse.

Parkering af personbiler md kun ske pd de dertil
indrettede parkeringspladser.

Ved vejtilslutninger pdl:gges oversigtslinier som
vist pd bilag 1.

Der skal overalt vaere mulighed for adgang til de
enkelte ejendomme fra havesiden. Dette gzlder dog
ikke ejendommene matr. nr. 18 fi til 18 fp Ishdj
By, Ishdj.

Ledningsanlag.

El-ledninger og andre lignende ledninger md8 ikke
fremfdres som luftledninger, men m& alene udfdres
som jordkabler.

Bebyggelsens omfang og placering.

DELOMRADE A.

Bebyggelsesprocenten for delomrd8det som helhed md
ikke overstige 40.

Bebyggelsen m& kun opfdres med en placering og i
et omfang som vist pd bilag 1.

De enkelte boliger m&8 kun opfdres med én etage og
med et etageareal pd maksimalt 120 m2.

Udhuse skal opfpres i samlede enheder i én etage.
Arealet mi8 ikke overstige 8 m2 / bolig.

Bygningernes facadehdjde m& ikke overstige 3,30 m,
md8lt fra terren til skering mellem facade og tag-
flade.

Bebyggelsen m& kun udfpres med flade tage, eller
med tage med 20° tagh®ldning i overensstemmelse
med bilag 2.

Tagudhxeng m&8 inclusive tagrende ikke overstige 30
cm, mdlt vinkelret pd muren.



De p& bilag 2 viste tage m& kun udfgres for en
samlet razkke boliger eller udhuse, efter et af by-
r8det for den ¢@nskede tagl@dsning godkendt felles
projekt for bebyggelsen.

Efterisolering af de enkelte ejendommes flade tage
m& kun foretages efter et af byrddet godkendt pro-
jekt.

Der md8 ikke opfdres tilbygninger, skure o.lign. p&
de enkelte ejendomme.

Overdxkning af terrasser og indgange, opstilling
af skorstene o.lign. mindre ®ndringer af bebyg-
gelsens ydre udformning m8 kun gennemfpres efter
et af byrddet godkendt fxllesprojekt for bebyggel-
sen.

Efter byrddets nermere godkendelse kan der, udover
de bygninger, der er angivet pd kortbilaget, op-
féres enkelte mindre bygninger til form&l, der er
fzlles for omrddets beboere.

Efter byr8dets nzrmere godkendelse kan der opfdres
carporte pd parkeringsarealerne, s8fremt dette
sker samlet for en parkeringsplads.

DELOMRADE B.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed m&
ikke overstige 40.

Bebyggelsen m& kun opfdres med en placering og i
et omfang som vist pd bilag 1.

Bebyggelsens ydre udformning.

Indenfor lokalplanomrddet md8 ikke opsattes skilte
uden byrddets nermere godkendelse.

Til udvendige bygningssider m& ikke anvendes ma-
terialer, som efter byr8dets skédn virker skammen-
de.

Endring af den eksisterende bebyggelses ydre ud-
formning m& kun ske efter byrddets nzermere godken-
delse.

Skr& tage skal opfdres i materiale, farve og kon-
struktion efter et af byrddet godkendt faxlles pro-
jekt for bebyggelsen.

Gavltrekanter skal udfdres i sort imprazgneret tra
efter et af byrddet godkendt fzlles projekt for
bebyggelsen.

Der md8 indenfor 1lokalplanomr8det ikke ops®ttes
udendérs TV- eller radioantenner.



Ubebyggede arealer.

§ 10.

De pd bilag 1 med s®rlig signatur viste arealer m&
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlzgges som
fzlles opholdsarealer for bebyggelsen.

Hegn m&8 i bdde naboskel og vejskel kun etableres
som levende hegn.

Der kan dog efter byrddets nermere godkendelse op-
settes faste hegn, med en maksimal hpjde pd 1,80
m, mellem de enkelte ejendomme og ved gavle.

Terreznreguleringer pd mere end 0,5 m i forhold til
det eksisterende terren md8 kun foretages med by-
rddets tilladelse.

Belysning af veje og andre faxrdselsarealer m& kun
udfpres efter byrl@dets nermere anvisninger.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befest-
else eller lignende gives et ordentligt udseende.

Der m&8 ikke indenfor lokalplanomrddet findes be-
plantninger, der ved uhxemmet vekst eller ved skyg-
ge pd vesentlig m8de efter byrd8dets skén er til
ulempe for de omboende.

Servitutter.

10.1

Den under den 13. april 1973 af Direktér Bhje Ni-
elsen, Danske Fabrikshaller A/S p& matr. nr. 18 a
Ishdj By, Ishdj, tinglyste deklaration med senere
tinglyste tilleg vedr. bebyggelsens anvendelse og
udformning, punkterne 2,3,4,7,9,10,11 og 13 ophz-
ves.

OPHEVELSE AF BYPLANVEDTAGT OG LOKALPLAN.

Den under 23. oktober 1970 af boligministeriet godkendte
byplanvedtzgt nr. 16 ophzves for det i § 2 nevnte om-

réde.

Den under 6. juni 1978 af Ishgj Byrdd vedtagne lokalplan 1.02
for det i § 2 nzvnte omrdde ophzves.

S8ledes vedtaget af Ishdj byrad

Ishgj de 7. december 1982.

K ttln

Per Madsen

. Egfhiolm J¢nsen



I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlzgning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt.

Ishgj byr&d, den 18.5.1983

P/ byrddets vegne

W a/é‘g///u
/% _ e

" H. Evholm Jenskn
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